INCITY

IMMOBILIEN AG

Bericht des Vorstands an die Hauptversammlung zu Tagesordnungspunkt 5 tiber
den Ausschluss des Bezugsrechts gemaR § 203 Abs. 2 S. 2 AktGi. V. m. § 186 Abs. 4
S. 2 AktG

a) Einleitung

Der Vorstand hat zu Punkt 5 der Tagesordnung gemaf § 203 Abs. 2 S. 2 AktG i. V. m.
§ 186 Abs. 4 S.2 AktG einen schriftichen Bericht Uber die Grinde flir den
Bezugsrechtsausschluss zu erstatten.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen unter Tagesordnungspunkt 5 die Schaffung eines
neuen genehmigten Kapitals vor. Genehmigtes Kapital soll im Wesentlichen die Flexibilitat
der Gesellschaft zur Starkung ihrer Eigenkapitalbasis erhéhen und der Gesellschaft
ermaoglichen, kurzfristig auf sich bietende Geschaftschancen reagieren zu kénnen.

Im Falle einer Kapitalerhdhung unter Ausnutzung genehmigten Kapitals ist den Aktionaren
grundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, das im Wege des mittelbaren Bezugsrechts
abgewickelt werden kann. Der Vorstand soll jedoch ermachtigt werden, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats in bestimmten Fallen das Bezugsrecht auszuschlieRen.

b) Erleichterter Bezugsrechtsausschluss

Das Bezugsrecht der Aktionare kann insbesondere bei Barkapitalerh6hungen im Hinblick
auf bis zu 10 % des im Zeitpunkt des Wirksamwerdens bzw. der Auslbung der
Ermachtigung bestehenden Grundkapitals ausgeschlossen werden, wenn der
Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits an der Borse gehandelten
Aktien der Gesellschaft gleicher Gattung und Ausstattung nicht wesentlich unterschreitet
(§ 186 Abs. 3 S. 4 AktG, erleichterter Bezugsrechtsausschluss). Auf die Beschrankung von
10 % sind andere Félle des erleichterten Bezugsrechtsausschlusses aufgrund einer
gegebenenfalls noch zu beschlieRenden Ermachtigung durch die Hauptversammlung
anzurechnen, soweit dies gesetzlich geboten ist. Die Moglichkeit, das Bezugsrecht der
Aktionare im Hinblick auf Barkapitalerh6hungen, die 10 % des Grundkapitals nicht
Ubersteigen, ausschlieen zu kdnnen, versetzt die Gesellschaft in die Lage, zur Aufnahme
neuer Mittel zur Unternehmensfinanzierung kurzfristig, ohne das Erfordernis eines
mindestens 14 Tage dauernden Bezugsangebotes, flexibel auf sich bietende glinstige
Kapitalmarktsituationen zu reagieren und die neuen Aktien bei institutionellen Anlegern
platzieren zu kénnen.

Bei dem erleichterten Bezugsrechtsausschluss handelt es sich um einen gesetzlich
vorgesehenen Regelfall, in dem das Bezugsrecht der Aktionare ausgeschlossen werden
kann. Durch die Beschrankung auf 10 % des im Zeitpunkt des Wirksamwerdens bzw. der
Ausubung der Ermachtigung vorhandenen Grundkapitals wird das Schutzbedtirfnis der
Aktionare im Hinblick auf eine quotenmalige Verwadsserung ihrer Beteiligung
bertcksichtigt. Aktionare, die ihre Beteiligungsquote beibehalten wollen, kdnnen durch
Zukaufe Uber die Borse die Reduzierung ihrer Beteiligungsquote verhindern. Im Falle des
erleichterten Bezugsrechtsausschlusses ist zwingend, dass der Ausgabebetrag der neuen
Aktien den Boérsenkurs nicht wesentlich unterschreitet. Damit wird dem Schutzbeddrfnis
der Aktionare hinsichtlich einer wertmafigen Verwasserung ihrer Beteiligung Rechnung
getragen. Durch diese Festlegung des Ausgabebetrags nahe am Boérsenkurs wird
sichergestellt, dass der Wert des Bezugsrechts fiir die neuen Aktien sich praktisch der
Nullmarke nahert. Nach Abwagung der vorstehend aufgezeigten Umsténde ist der
Bezugsrechtsausschluss in den umschriebenen Grenzen geeignet, erforderlich,
angemessen und im Interesse der Gesellschaft geboten.
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c) Bezugsrechtsausschluss bei Sacheinlagen

Das Bezugsrecht kann weiterhin bei Kapitalerhhungen gegen Sacheinlagen,
insbesondere zum Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen und Beteiligungen an
Unternehmen, bspw. an Projektentwicklungsgesellschaften, ausgeschlossen werden.
Hierdurch soll die Gesellschaft die Moglichkeit erhalten, auf nationalen und internationalen
Markten flexibel auf sich bietende Gelegenheiten insbesondere — jedoch nicht
ausschlieB3lich — zum Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an
Unternehmen, bspw. Projektentwicklungsgesellschaften, sowie auf Angebote zu
Unternehmenszusammenschliissen reagieren zu koénnen und/oder zur Deckung von
Kosten bei der Kapitalbeschaffung durch Ausgabe von Aktien an Darlehensgeber die
Kosten der Kapitalbeschaffung in einem vernlnftigen Rahmen zu halten. Fuhrt der Erwerb
von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Unternehmensbeteiligungen oder der Erwerb
sonstiger Vermdgensgegenstande im Wege der Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen bei
dem Verkaufer zu Steuerersparnissen oder ist der Verkaufer aus sonstigen Griinden eher
an dem Erwerb von Aktien an der Gesellschaft als an einer Geldzahlung interessiert, starkt
die Mdoglichkeit, Aktien als Gegenleistung anbieten zu kénnen, die Verhandlungsposition
der Gesellschaft. Im Einzelfall kann es auch aufgrund einer besonderen Interessenlage der
Gesellschaft geboten sein, dem Verkdufer neue Aktien als Gegenleistung fiir eine
Unternehmensbeteiligung anzubieten. Die vorgeschlagene Ermachtigung ermdglicht
dadurch im Einzelfall eine optimale Finanzierung des Erwerbs gegen Ausgabe neuer Aktien
mit der damit verbundenen Starkung der Eigenkapitalbasis der Gesellschaft. Auf diese
Weise kann die Liquiditat der Gesellschaft geschont und der/die Verkaufer an zukinftigen
Kurschancen beteiligt werden. Bei Einrdumung eines Bezugsrechts ware der Erwerb der
Sacheinlage gegen Gewahrung von Aktien im Regelfall nicht méglich und die damit fiir die
Gesellschaft und ihre Aktionare verbundenen Vorteile waren nicht erreichbar.

Der Vorstand der Gesellschaft wird bei der Ausnutzung der Ermachtigung sorgfaltig die
Bewertungsrelation zwischen der Gesellschaft und der erworbenen Beteiligung bzw. des
Unternehmens oder der sonstigen Sacheinlage prifen und im wohlverstandenen Interesse
der Gesellschaft und der Aktionare den Ausgabebetrag der neuen Aktien und die weiteren
Bedingungen der Aktienausgabe festlegen. Dabei soll der Ausgabebetrag der zu
begebenden neuen Aktien grundsatzlich am Borsenkurs ausgerichtet werden. Ein
wirtschaftlicher Nachteil fur die vom Bezugsrecht ausgeschlossenen Aktionare wird also
weitestgehend vermieden. Nach Abwagung der vorstehend aufgezeigten Umstande ist der
Bezugsrechtsausschluss in  den umschriebenen Grenzen geeignet, erforderlich,
angemessen und im Interesse der Gesellschaft geboten.

d) Bezugsrechtsausschluss bei Schuldverschreibungen

Die Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts zu Gunsten der Inhaber der von der
Gesellschaft oder ihren Konzerngesellschaften ausgegebenen Schuldverschreibungen mit
Options- oder Wandlungsrechten bzw. -pflichten dient dem Zweck, im Falle einer
Ausnutzung dieser Ermachtigung den Options- bzw. Wandlungspreis nicht entsprechend
den sogenannten Verwasserungsklauseln der Options- bzw. Wandlungsbedingungen
ermafigen zu mussen. Vielmehr soll auch den Inhabern der Schuldverschreibungen mit
Options- oder Wandlungsrechten bzw. -pflichten ein Bezugsrecht in dem Umfang
eingeraumt werden koénnen, wie es ihnen nach Auslibung des Options- oder
Wandlungsrechts bzw. nach Erflillung der Options- oder Wandlungspflicht zustehen wiirde.
Mit der Ermachtigung erhalt der Vorstand die Mdglichkeit, bei der Ausnutzung des
Genehmigten Kapitals 2017 unter sorgfaltiger Abwagung der Interessen zwischen beiden
Alternativen zu wahlen. Nach Abwagung der vorstehend aufgezeigten Umstande ist der
Bezugsrechtsausschluss in den umschriebenen Grenzen geeignet, erforderlich,
angemessen und im Interesse der Gesellschaft geboten.
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e) Bezugsrechtsausschluss fiir Spitzenbetrage

Ferner ist der Vorstand erméachtigt, das Bezugsrecht zur Vermeidung von Spitzenbetragen
auszuschlieRen. Spitzenbetrage kénnen sich aus dem Umfang des jeweiligen Volumens
der Kapitalerh6hung und der Festlegung eines praktikablen Bezugsverhaltnisses ergeben.
Der vorgesehene Ausschluss des Bezugsrechts flir Spitzenbetrage vereinfacht so die
Abwicklung der Emission. Die Verwertung der vom Bezugsrecht der Aktionare
ausgeschlossenen freien Spitzen erfolgt bestmdglich fir die Gesellschaft. In Anbetracht
des mit dem Bezugsrechtsausschluss fiir Spitzenbetrdge verbundenen nur sehr
geringfligigen Verwasserungseffekts ist der Bezugsrechtsausschluss in den
umschriebenen Grenzen geeignet, erforderlich, angemessen und im Interesse der
Gesellschaft geboten.

Bei Abwagung samtlicher Umstande halten Vorstand und Aufsichtsrat den Ausschluss des
Bezugsrechts in den genannten Fallen aus den aufgezeigten Grinden auch unter
Berucksichtigung des zulasten der Aktiondre eintretenden entsprechenden
Verwasserungseffekts fir sachlich gerechtfertigt und fir angemessen.

Der Vorstand wird der jeweils nachsten Hauptversammlung Uber jede Ausnutzung des
genehmigten Kapitals berichten.

Frankfurt am Main, im Juli

SN

Michael Freund, Vorstand (CEQ)



