BERICHT DES AUFSICHTSRATS
Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

Das Geschaftsmodell der InCity Immobilien AG hat sich im Geschéftsjahr 2013 grundsatzlich als tragfahig
und nachhaltig erwiesen: erste Projektbeteiligungen schlossen im Berichtszeitraum erfolgreich ab und
waren damit ergebnisrelevant, viele unserer bestehenden Projektbeteiligungen erreichten in 2013 wichtige
Meilensteine, vier neue Projektbeteiligungen wurden im Berichtszeitraum eingegangen. Dem Vorstand ist
es gelungen Ertrage zu steigern und Kosten weiter zu reduzieren. Trotz dieser insgesamt planmagigen
und guten Entwicklung der Gesellschaft in 2013 haben zwei wesentliche Sondereffekte dazu gefuhrt, dass
das urspriinglich geplante ausgeglichene Ergebnis auf Einzelabschlussebene nicht erreicht werden

konnte.

Um das Geschaftsmodell der InCity Immobilien AG zukiinftig durch planbarere Ertrdge und Cash Flows
aus Mietuberschiissen auf ein breiteres Fundament zu stellen und kurzfristig die Gewinnschwelle zu
erreichen, pruft der Vorstand aktuell den Aufbau eines Portfolios ausgewahlter Bestandsimmobilien im
Raum Frankfurt am Main und Berlin. Konkrete Bestandsobjekte liegen dem Vorstand zur Prifung vor.

Uberwachung und Beratung durch den Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat nahm im Berichtszeitraum samtliche ihm nach Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnung
obliegenden Aufgaben wahr. Wir haben den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelmafig
beraten und seine Geschéftsfuhrung Uberwacht. Wir waren unmittelbar eingebunden bei allen
Entscheidungen, die fur die InCity Immobilien AG und den Konzern von grundlegender Bedeutung waren.

Der Vorstand unterrichtete uns regelmafig, zeitnah und umfassend — durch schriftiche und mundliche
Berichte — Uber die Geschéftspolitik und andere grundséatzliche Fragen der Unternehmensfihrung und
-planung, die finanzielle Entwicklung und Ertragslage sowie tUber Geschéafte und Ereignisse, die fur das
Unternehmen von erheblicher Bedeutung waren. Abweichungen des Geschéftsverlaufs von den Planen
und Zielen wurden dem Aufsichtsrat im Einzelnen erortert. Die strategische Ausrichtung des

Unternehmens hat der Vorstand mit dem Aufsichtsrat abgestimmit.

Im Rahmen der Aufsichtsratssitzungen informierte der Vorstand den Aufsichtsrat tber alle fur die
Gesellschaft und den Konzern wichtigen Themen. Der Vorstand berichtete umfassend Uber die
bestehenden, neuen und geplanten Investitionen in Projektbeteiligungen, die Geschéftspolitik, die
Unternehmensstrategie und Planung sowie Uber wesentliche Geschaftsvorfalle. Weiterhin hatte der
Aufsichtsrat stets Einblick in die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage von AG und Konzern. Den
Beschlussvorlagen und Berichten des Vorstands hat der Aufsichtsrat nach sorgfaltiger Prifung und

eingehender Erdrterung — soweit nach Gesetz, Satzung und Geschéftsordnung erforderlich — zugestimmt.
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AuRerhalb der Sitzungen informierte uns der Vorstand gemafR der Geschaftsordnung des Vorstands
mittels schriftlicher und mindlicher Berichte Uber die laufende Geschéaftsentwicklung, die Projekte sowie

die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage.

Zusatzlich standen neben dem Aufsichtsratsvorsitzenden auch weitere Mitglieder des Aufsichtsrats
auBBerhalb der Sitzungen im regelmaRigen Kontakt mit dem Vorstand, um sich Uber die aktuelle
Geschéftsentwicklung und die wesentlichen Geschaftsvorfalle zu informieren und entsprechend zu

beraten. Wichtige Themen und anstehende Entscheidungen wurden in regelméaRigen Gesprachen erortert.

Interessenskonflikte von Aufsichtsrats- und Vorstandsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat gegeniber
unverziglich offenzulegen sind und Uber die die Hauptversammlung zu informieren ist, sind nicht

aufgetreten.

Schwerpunkte der Sitzungen des Aufsichtsrats

Im Geschéftsjahr 2013 kam der Aufsichtsrat zu vier ordentlichen Prasenzsitzungen und sechs
auRerordentlichen Aufsichtsratssitzungen zusammen. Die auRerordentlichen Aufsichtsratssitzungen
wurden als Telefonkonferenz abgehalten. Kein Mitglied des Aufsichtsrats hat an weniger als der Halfte der
Sitzungen teilgenommen. Der Aufsichtsrat befasste sich eingehend mit der wirtschaftlichen Lage und der
operativen sowie strategischen Entwicklung des Unternehmens. Uber besondere Geschéftsvorgénge, die
fur die Leitung des Unternehmens sowie fiir die Beurteilung von Lage und Entwicklung des Unternehmens
von wesentlicher Bedeutung waren, wurde der Aufsichtsrat vom Vorstand auch zwischen den
Aufsichtsratssitzungen unverziiglich und umfassend informiert. Zustimmungspflichtige Themen wurden
vom Vorstand rechtzeitig zur Beschlussfassung vorgelegt oder die vom Aufsichtsrat erforderliche
Genehmigung unverziglich eingeholt. In dringlichen Fallen erfolgte die Beschlussfassung in Abstimmung

mit dem Aufsichtsratsvorsitzenden im schriftlichen Umlaufverfahren.

1. Quartal 2013

Gegenstand zweier aulRerordentlicher Aufsichtsratssitzungen im Januar und Marz waren das vorlaufige
Ergebnis 2012 sowie die aktuellen Entwicklungen bei der Projektbeteiligung ,Rheinblick®. In der ersten
ordentlichen Sitzung im Méarz 2013 befasste sich der Aufsichtsrat eingehend mit dem Jahres- und
Konzernabschluss 2012 und dem Ergebnis der Prifung der Wirtschaftsprifer, die miundlich tber das
Ergebnis der Prufung berichteten und den Abschluss mit dem Aufsichtsrat eingehend erorterten.

Weiterhin hat der Aufsichtsrat die Tagesordnung der Hauptversammlung 2013 diskutiert und sich mit dem
Bericht des Aufsichtsrats an die Hauptversammlung befasst. Der vom Vorstand vorgelegten Budget- und
Unternehmensplanung wurde in dieser ordentlichen Sitzung zugestimmt. Weiterhin lie3 sich der
Aufsichtsrat einen neuen Geschéftsverteilungsplan vom Vorstand vorlegen und stimmte diesem zu.
Zudem wurde der Aufsichtsrat vom Vorstand Uber den aktuellen Stand der Projektbeteiligungen und die

Akquisitionsplanung informiert.
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2. Quartal 2013

Sowohl die Feststellung des Jahresabschlusses fur das Geschéaftsjahr 2012 also auch die Billigung des
Konzernabschlusses und der Beschluss (ber den Bericht des Aufsichtsrats an die Hauptversammlung
erfolgten im Rahmen einer auBerordentlichen Aufsichtsratssitzung im April 2013.

In einer aulerordentlichen Aufsichtsratssitzung im Mai 2013 hat der Aufsichtsrat die Einberufung und
Abhaltung der ordentlichen Hauptversammlung nebst Tagesordnungspunkten sowie die
Beschlussvorschlage verabschiedet. Weiterhin befasste sich der Aufsichtsrat mit der Projektbeteiligung
,Rheinblick“ und stimmte der Unterzeichnung des notariellen Vertrages (iber die Anderungsvereinbarung
zum Grundsticksubertragungsvertrag und zum Grundstiickskaufvertrag zu.

Im Rahmen einer weiteren aulRerordentlichen Aufsichtsratssitzung im Juni 2013 hat sich der Aufsichtsrat
eingehend mit potenziellen neuen Projektbeteiligungen befasst und diese eingehend mit dem Vorstand
erortert.

In der zweiten ordentlichen Sitzung des Aufsichtsrats im Juni 2013 informierte sich der Aufsichtsrat Uber
die aktuelle Sachstéande bei einzelnen bestehenden Projektbeteiligungen der Gesellschaft. AulRerdem
wurde die Projektpipeline sowie die Entwicklung der Unternehmensplanung und des Budgets im laufenden
Geschéaftsjahr mit dem Vorstand diskutiert.

3. Quartal 2013

In der dritten ordentlichen Sitzung im September 2013 befasste sich der Aufsichtsrat eingehend mit der
Refinanzierung von Projektbeteiligungen der Gesellschaft. Der Aufsichtsrat stimmte fir die Begebung
einer Anleihe in Form einer Inhaberschuldverschreibung in einem Gesamtvolumen von bis zu TEUR
20.000, welche in mehreren Tranchen ausgegeben werden kann. Vorgesehen ist, die einzelnen Tranchen
im Wege einer Privatplatzierung zu begeben. Gleichzeitig erdrterte er mit dem Vorstand die vorgestellte
potenzielle Projektbeteiligung ,Logistikcenter Daimler AG* in Offenbach an der Queich. Der Aufsichtsrat
stimmte der Beteiligung der InCity Immobilien AG an dieser Projektentwicklung zu und genehmigte die
Begebung einer ersten Tranche von Schuldverschreibungen mit einem Gesamtnennbetrag in Héhe von
TEUR 3.000 fur die Finanzierung dieser Projektbeteiligung. Ein weiterer Gegenstand der ordentlichen
Sitzung war das Ergebnis des ersten Halbjahres 2013 und die Entwicklung der wesentlichen Kennzahlen.
Ebenso diskutierte der Aufsichtsrat mit dem Vorstand die Entwicklung bei den einzelnen

Projektbeteiligungen und liel3 sich Uber den Sachstand bei der Projektpipeline informieren.

4. Quartal 2013

Im Rahmen der ordentlichen Sitzung im November 2013 erlduterte der Vorstand dem Aufsichtsrat die
Budgetplanung 2014 sowie die Unternehmens- und Liquiditatsplanung fur die kommenden Jahre 2014 bis
2018. Diese Aufstellungen wurden intensiv mit dem Vorstand diskutiert und der vom Vorstand vorgelegten
Budgetplanung 2014 zugestimmt. Der Aufsichtsrat lieR3 sich vom Vorstand die Hochrechnung der Gewinn-
und Verlustrechnung 2013 und der Bilanzen 2013 erdrtern. Ebenso informierte sich der Aufsichtsrat Uber
aktuelle Sachsténde bei einzelnen bestehenden Projektbeteiligungen und potenzielle neue
Projektbeteiligungen. Weiterhin diskutierte der Aufsichtsrat in dieser Sitzung die Konstituierung des
Aufsichtsrats fir das Geschéftsjahr 2014. Der Aufsichtsrat wahlte einstimmig Herrn Dr. Georg Oehm zum

1. Januar 2014 als Vorsitzenden des Aufsichtsrats.
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In einer auBerordentlichen Sitzung im Dezember 2013 wurde dem Aufsichtsrat eine potenzielle neue

Projektbeteiligung vom Vorstand vorgestellt, die eingehend erdrtert wurde.

Abhangigkeitsbericht

Dem vom Vorstand gemaf § 312 Aktiengesetz erstellten und vom Abschlussprifer gepriften Bericht Gber
die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen (Abh&ngigkeitsbericht) wurde vom Abschlusspriifer ein
uneingeschrankter Bestatigungsvermerk mit nachfolgendem Wortlaut erteilt:

LWir erstatten vorstehenden Bericht gemaR den Vorschriften des § 313 AktG und bemerken abschlieRend,
dass der in der Anlage 1 beigefligte Bericht des Vorstands der InCity Immobilien AG, Frankfurt, fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2013 {ber Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen den Vorschriften des § 312 AktG entspricht.

Der Vorstand hat alle verlangten Aufklarungen und Nachweise erbracht.

Der Abhangigkeitsbericht entspricht den Grundséatzen einer gewissenhaften und getreuen Rechenschatft.
Die Schlusserklarung des Abhangigkeitsberichts ist gemaf § 312 Abs. 3 Satz 3 AktG in den Lagebericht
(8 289 HGB) aufgenommen worden.

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prufung sind Einwendungen gegen den Abhéngigkeitsbericht
nicht zu erheben. Wir erteilen daher folgenden Bestatigungsvermerk:
Nach unserer pflichtmaRigen Priifung und Beurteilung bestatigen wir, dass

1. die tatsachlichen Angaben des Berichts richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefihrten Rechtsgeschéften die Leistung der Gesellschaft nicht

unangemessen hoch war.*

Der Aufsichtsrat hat den Abhéangigkeitsbericht und den entsprechenden Prifungsbericht des
Abschlussprifers selbst geprft, erhebt nach dem abschlieRenden Ergebnis seiner Prifung keine
Einwendungen gegen die Schlusserklarung des Vorstands und stimmt dem Ergebnis der Prifung durch

den Abschlussprifer zu.

Jahres- und Konzernabschlusspriufung

Die von der Hauptversammlung am 11. Juli 2013 gewahlte Wirtschaftsprifungsgesellschaft Ernst & Young
GmbH, Berlin, hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss und den zusammengefassten
Lagebericht der InCity Immobilien AG zum 31. Dezember 2013 sowie den aufgestellten Konzernabschluss
gepruft und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Der Jahresabschluss der InCity
Immobilien AG einschlie3lich des zusammengefassten Lageberichts, der Konzernabschluss, der
Abhangigkeitsbericht  sowie  die  Prifungsberichte  des  Abschlussprifers  wurden  allen
Aufsichtsratsmitgliedern  unverziglich nach  Fertigstellung zur Verfugung gestellt. In der
Aufsichtsratssitzung am 20. Marz 2014, in der auch die Abschlussprifer Uber das Ergebnis ihrer Priifung
ausfihrlich berichteten, wurden die Jahresabschlisse umfassend erortert. Ein Schwerpunkt der
Erlauterungen der Abschlussprifer war auch die Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontroll- und Risikomanagementsystems. Wesentliche Schwéachen in diesem System konnten durch die
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Abschlusspriifer nicht festgestellt werden. Nach sorgfaltiger Priifung haben sich keine Einwendungen
ergeben. Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Konzernabschluss einschlie3lich des
zusammengefassten Lageberichts und den Jahresabschluss der InCity Immobilien AG zum 31. Dezember
2013 am 16. April 2014 gebilligt und den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 damit festgestellt.

Veranderungen im Aufsichtsrat

Mit Wirkung zum 31. Dezember 2013 legte Herr Emanuel Kunz sein Amt als Vorsitzender des
Aufsichtsrats nieder. Mit Wirkung zum 1. Januar 2014 wahlte der Aufsichtsrat Herrn Dr. Georg Oehm zum
Vorsitzenden des Aufsichtsrats der InCity Immobilien AG. Mit Wirkung zum 31. Dezember 2013 haben die
Aufsichtsratsmitglieder Dietmar P. Binkowska und Hanns-Eberhard Schleyer ihre Mandate niederlegt.

Frankfurt am Main, im April 2014

Fur den Aufsichtsrat

Dr. Georg Oehm
Aufsichtsratsvorsitzender
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