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UNTERNEHMENSPROFIL

Als multidisziplinares Immobilienunternehmen ist die InCity Immobilien AG (nachfolgend InCity AG) im Bereich
Aufbau und Wertsteigerung von Immobilienbestanden, im Asset Management und in der Projektentwicklung tatig.

Fir das Bestandsportfolio fokussiert sich die InCity AG auf die Immobilienmarkte der beiden Metropolen Berlin und
Frankfurt am Main und verfolgt bei ihren Investments eine nachhaltige Strategie. Entscheidend sind die jeweilige
Lage und Objektqualitat sowie die langfristige Wertstabilitat. Dementsprechend setzt sich das Bestandsportfolio
aus hochwertigen und wertstabilen Core-Immobilien in Berlin sowie Objekten in nachhaltig attraktiven Lagen
Frankfurts mit Investmentvolumina zwischen EUR 5 Mio. und EUR 50 Mio. zusammen. Zudem werden von der
InCity AG umfassende und individuell ausgestaltete Asset-Management-Mandate fiir Dritte GUbernommen.

Daruber hinaus beteiligt sich die InCity AG im Rahmen von Partnerschaftsmodellen mit regionalen
Projektentwicklern an wohnwirtschaftlichen und gewerblichen Immobilienprojekten in ausgewahlten deutschen
Metropolregionen und hat ihren Geschéaftsbereich Projektentwicklung im Juli 2021 durch die Ubernahme des
Auftrages fiir eine neu zu errichtende Bliroimmobilie in unmittelbarer Nahe des Flughafens Berlin-Brandenburg
(BER) als Generallibernehmer deutlich gestarkt und um eigene Projektentwicklungsaktivitaten erganzt.

UNTERNEHMENSDATEN
Unternehmen InCity Immobilien AG
Aufsichtsrat Dr. Georg Oehm, (Vors.)
Georg Glatzel (stv. Vors.)
Luca Pesarini
Vorstand Michael Freund (CEO), Helge H. Hehl, CFA (CFO)
Grindung 2005
Rechnungslegungsstandard HGB (bis 2014: IFRS)
Ende des Geschaftsjahres 31.12.
AKTIONARSSTRUKTUR *
Realsoul Holding S.A. (ehemals: Haron Holding S.A.)* rund 92,0 %
Streubesitz rund 8,0 %

*gemal den zuletzt gemachten Angaben der Realsoul Holding S.A., Luxemburg (ehemals: Haron Holding S.A., Luxemburg)
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Veroffentlichung Jahres- und Konzernabschluss 2022
Geschéaftsbericht 2022
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Ordentliche Hauptversammlung 2023
Veroffentlichung Halbjahresabschluss 2023
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ISIN
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Reuters Code
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Ticker

Designated Sponsor
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DEOOOAOHNF96 Zulassungssegment
Transparenzlevel
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Inhaberaktien Borsenplatze

IC8Gn.DE

IC8 GY

IC8 Erstnotierung

Stifel Europe Bank AG

Immobilien

Freiverkehr (Open Market)

Basic Board
86.000.000

Xetra, Frankfurt, Berlin,
Stuttgart, Dusseldorf
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Jahreszahlen der InCity Immobilien AG

in Mio. EUR 2022 (HGB) 2021 (HGB) 2020 (HGB)
EBIT -1,6 2,6 51
Finanzergebnis -0,3 -0,5 -0,6
Beteiligungsergebnis -2,4 -0,9 -0,2
EBT -1,8 21 4,5
Laufendes Ergebnis -1,9 2,1 4.5
Bilanzsumme (31.12.) 106,6 106,7 116,5
Anlagevermdgen (31.12.) 97,7 97,9 101,0
davon Ausleihungen Bestandsimmobilien (31.12.) 96,6 96,8 99,2
Umlaufvermoégen (31.12.) 8,9 8,7 15,5
davon Liquiditét (31.12.) 2,2 2,7 10,3
Eigenkapital (31.12.) 95,5 97,4 95,3
davon gezeichnetes Kapital (31.12.) 86,0 86,0 86,0
EK-Quote (in %) (31.12.) 89,6 91,3 81,8
Kurzfristige Verbindlichkeiten (31.12.) 10,5 0,5 0,5
Jahreszahlen des InCity Konzerns
in Mio. EUR 2022 (HGB) 2021 (HGB) 2020 (HGB)
Umsatzerlose 7,7 7.5 6,6
Gesamtleistung 20,9 12,8 7,2
Sonstige betriebliche Ertrage 1,0 41 5,2
EBITDA 2,6 55 6,5
EBIT -1,1 3,0 4,6
EBT -2,7 1,1 2,5
Periodenergebnis -2,9 1,0 2,4
Bilanzsumme (31.12.) 183,7 1741 182,4
Anlagevermogen (31.12.) 149,5 152,9 161,9
Umlaufvermoégen (31.12.) 34,1 20,9 20,3
davon Immobilienprojekte (31.12.) 18,2 5,1 0,0
davon liquide Mittel (31.12.) 11,1 11,1 16,5
Eigenkapital (31.12.) 84,3 87,3 86,2
davon gezeichnetes Kapital (31.12.) 86,0 86,0 86,0
EK-Quote (in %) (31.12.) 45,9 50,1 47,3
Verbindlichkeiten (31.12.) 88,4 84,7 94,3
davon ggl. Kreditinstituten (31.12.) 64,3 65,9 70,5
Cashflow aus der operativen Geschaftstatigkeit 3,6 2,8 2,8
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -0,3 10,1 11,2
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -3,3 -18,3 -8,5
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Halbjahreszahlen der InCity Immobilien AG
in Mio. EUR

H1 2023 (HGB)

H1 2022 (HGB)

H1 2021 (HGB)

EBIT 0,1 0,2 0,7
Zinsergebnis -0,1 -0,1 -0,3
Beteiligungsergebnis 0,0 -0,1 0,0
EBT -0,1 0,0 0,4
Laufendes Ergebnis -0,1 0,0 0,4
Bilanzsumme (30.06.) 104,5 106,7 116,9
Anlagevermdgen (30.06.) 97 .1 97,9 101,9

davon Ausleihungen Bestandsimmobilien (30.06.) 95,9 96,9 100,2
Umlaufvermoégen (30.06.) 7.4 8,7 14,9

davon Liquiditat (30.06.) 1,9 2,2 9,6
Eigenkapital (30.06.) 95,5 97,4 95,7

davon gezeichnetes Kapital (30.06.) 86,0 86,0 86,0
EK-Quote (in %) (30.06.) 91,4 91,3 81,9
Kurzfristige Verbindlichkeiten (30.06.) 8,4 0,4 0,5

Halbjahreszahlen des InCity Konzerns
in Mio. EUR

H1 2023 (HGB)

H1 2022 (HGB)

H1 2021 (HGB)

Umsatzerlose 3,7 41 3,3
Gesamtleistung 10,4 8,4 3,7
Sonstige betriebliche Ertrage 0,3 0,2 0,3
EBITDA 0,6 1,4 1,2
EBIT -0,3 0,4 0,2
EBT -1,1 -0,4 -0,8
Periodenergebnis -1,2 -0,4 -0,8
Bilanzsumme (30.06.) 188,8 176,4 181,5
Anlagevermogen (30.06.) 148,6 152,1 161,0
Umlaufvermoégen (30.06.) 40,1 241 20,2

davon Immobilienprojekte (30.06.) 24,9 9,6 0,0

davon liquide Mittel (30.06.) 11,0 10,7 16,0
Eigenkapital (30.06.) 83,1 86,8 85,9

davon gezeichnetes Kapital (30.06.) 86,0 86,0 86,0
EK-Quote (in %) (30.06.) 440 49,2 47,3
Verbindlichkeiten (30.06.) 94,3 87,4 93,8

davon ggli. Kreditinstituten (30.06.) 63,4 65,0 69,5
Cashflow aus der operativen Geschaftstatigkeit 1,6 1,5 1,1
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 0,0 -0,1 -0,1
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -1,7 -1,7 -1,5
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